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HIEP HOI BAT PONG SAN ‘
S6: 33/2024/CV-HOREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 03 nam 2024

“V/v Trién khai thi hanh Ludr Par dai
va cac ludt co lién quan séthao go
dwoc nhiéu vuong mdc trong thuc tién
dé dat dai tré thanh nguén lec phét
trién Kinh té xa héi va thi truong bdt
déng san phat trién an toan, lanh
manh, bén vieng

Kinh gtri: - B0 Tw phap
- Bo Tai nguyén va Moi trwong

Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO6 Chi Minh (HoREA) hoan nghénh Bo Tu phép
d3 cha dong xdy dung ké hoach t6 chirc Hoi nghi Trién khai thi hanh Luat Dat dai 2024
ctia nganh Tu phap du kién vao khoang 11-15/03/2024 va da c6 Vian ban sd 803/BTP-
PLDSKT ngay 21/02/2024 gui Hiép héi “V/v moi viét tham ludn tai Hoi nghi T rién khai
thi hanh Ludt Pt dai nam 2024 ciia nganh Tu phdp” v&i dé tai “Trién khai thi hanh Ludt
Pt dai 2024 va céc ludt co lién quan sé thao g& duwoc nhiéu viedng mdc trong thie tién
dé dat dai tré thanh nguon liec phat trién kinh é xa héi Va thi truong bat dong san phat
trién an toan, 1anh manh, bén viing”, phtt hop voi Quyét dinh 222/QB-TTg ngay 5/3/2024
ctia Thu tudng Chinh phu ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai 2024.

Hiép hoi rat hoan nghénh Qudc hoi khéa XV véi quyét tam chinh tri rat cao da thong
qua Luat Dat dai tai ky hop bat thuong 1an thir 5 vao sang ngay 18/01/2024 vé6i 87,63%
dai biéu Qudc hoi tan thanh, dd quan triét va thé ché hoa theo ding tinh than Nghi quyét
18-NQ/TW ngay 16/06/2022 ciia Ban Chap hanh Trung wong Péang va trong thanh qua
chung vé xay dung Luat Dat dai 2024 cua ca hé thong chinh tri, c6 cong lao dong gop rat
quan trong cua B Tu phép va toan nganh tu phap.

Luat Dat dai 2024 c6 16 chuong va 260 diéu, trong d6 c6 65 diéu, khoan giao cho
Chinh phu quy dinh chi tiét, huéng dan thyc hi¢n.

Theo K& hoach trién khai thi hanh Luat D4t dai 2024 thi Chinh phi va cac Bo, nganh
s& ban hanh 16 viin ban quy dinh chi tiét Luat Dat dai. Trong d6, B§ Tai nguyén va Mai
truong chu tri xay dyng, trinh Chinh phti ban hanh 06 Nghi dinh; ban hanh 04 thong tu;
B§ Tai chinh chu tri xay dung, trinh Chinh pht ban hanh 02 Nghi dinh, ban hanh 01
thong tw; B Nong nghiép va Phat trién néng thén chu tri xay dung, trinh Chinh phu
ban hanh 01 Nghi dinh; cip nhat bo sung vao duw thiao Nghi dinh sira d6i, bo sung Nghi
dinh 156/2018/NP-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Lam nghiép; B
Lao dong - Thuong binh va X4 hgi chu tri xdy dung, trinh Thu tuéng Chinh phu ban
hanh 01 Quyét dinh; B Noi vu ban hanh 01 thong tw, dé quy dinh chi tiét Luat Dat dai.
Riéng dy thao Nghi dinh quy dinh l4an bién, B Tai nguyén va Méi trudng xay dung,
hoan thién, trinh ban hanh theo trinh tu rat gon dé dam bao c6 hiéu luc tir ngdy 01/04/2024.



Thu tuéng Chinh phu yéu cdu cac bd, nganh trinh Chinh pha ban hanh, ban hanh theo
tham quyén trong thang 05/2024.

Vé viéc trién khai cac dé an thi diém, Thu tuéng Chinh phii giao B Tai nguyén
va Méi trueong chu tri xdy dung Dé an dé Chinh phi trinh Qudc hdi vé thi diém thue
hién dy 4n nha ¢ thwong mai thong qua théa thuin vé nhan quyén sir dung dit hoic
dang c6 quyén sir dung dat do6i voi dat khac theo Thong bao s6 3270/TB-TTKQH ngay
11/01/2024 cua Toéng Thu ky Qudc hoi va chi dao tai Cong vin sb 294/VPCP-PL ngay
14/01/2024 cta Vin phong Chinh phu, thoi gian trinh truée ngay 10/03/2024; Giao By Ké
hoach va Pau tw chu tri xdy dung Nghi quyét thi diém vé viéc tich giai phéng mit
bang, tii dinh cw ra khéi dw an dau tw, thoi gian trinh trudc ngay 10/03/2024; Giao B
Tu phap chu tri bao cdo Uy ban Thudng vu Qubc hoi cho phép dwa 02 Dé an thi diém
néu trén vao Chuong trinh lam viéc cua Qudc hoi tai Ky hop thr 7 Qudc hoi khéa XV,
thang 05/2024.

Hi¢p hoi nhan théy, thuc hién muc tiéu cu thé cua Nghi quyét 18-NQ/TW yéu cau
“Pén nam 2023 phdi hoan thanh sita doi Ludt Pt dai nam 2013 va mét sé ludt lién
quan, bdo dim tinh dong b, thong nhdt”, Qubc hoi khoa XV dé thong qua nhiéu luat,
trong d6 c6 mot s6 luat, Nghi quyét c6 lién quan truc tiép den thi trudng bat dong san nhu
Luat Dau thau 2023 ¢6 hiéu luc tir 01/01/2024, Nghi quyet 98/2023/QH15 “vé thi diém
mét s6 co ché, chinh sach ddc thii phét trién Thanh phé Hé Chi Minh”’; Luat Nha ¢ 2023,
Luat Kinh doanh bat dong san 2023, Lut c4c t6 chirc tin dung 2024, nhat 13 Luit Dt dai
2024 ma céc luat nay déu cé hiéu lwc ké tir ngay 01/01/2025, dic biét 1a c6 mot sé quy
dinh ciia Luat Dat dai 2024 dwgc ap dung sém hon tir ngay 01/04/2024; bén canh do,
Quéc hoi dang xem xét Pé 4an Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cta Luat Biu gia tai san
2015, s& “bdo dam tinh dong bg, thong nhit” Vé chic chin sé thao g0 dugre nhiéu khé
khan, vuéng mic ciia thue tlen do “vudng mdéc phdp Iy” 13 vuéng mac 16n nhat chiém
dén 70% khoé khin, vuéng mic cua cic doanh nghiép cha dau tu cac du an bt dong san,
nha ¢ thuong mai, nha ¢ x4 hoi, cai tao, xay dung lai nha chung cu va ciing 13 vréng méc
16m nhat trong hoat dong thu h(‘A)i d?lt, bﬁi thwong, hd trg, tai dinh cw tai cac dia phuong.

Dic biét Quéc hoi da cho phép Chinh phil xdy dung Dé an trinh Qudc hdi ban hanh
Nghi quyet vé thi diém thuc hién dy 4n nha (0 thwong mai thong qua thoa thuin vé
nhan quyen sir dung dat hoic dang co quyen sir dung dat doi véi dat khac sé cho
phép nha dau tu “dwoc théa thudn vé nhin quyén sir dung dit doi voi dit ¢ va dit khdc
hodc dit khdc khong phdi la dit 6”, hoic s& thao g& dwoc vedng mic dbi véi cac truong
hop nha dau tu “dang co quyén sir dung dit khdc khéng phdi la dit ¢” phi hop véi quy
hoach st dung dit, quy hoach xay dung dé thye hién du an nha ¢ thwong mai va xay
dung Pé an trinh Qudc hoi ban hanh Nghi quyet thi diém vé v1ec tach giai phong mat
bang, tai dinh cw ra khéi dw an dau tw s& thao go duoc vudng mic cho cac dja phuong
d(>1 v6i tat ca cac dw an diu tw cong, bao gom ca dy an nhém B, nhom C dé day nhanh
tién do giai phong mat bang, giai ngan von dau tu cong dé som trién khai thuc hién du an.

Hiép hdi tin tuong va ky vong viée trién khai thi hanh Luét B~at dai nam 2024 va cac
luft co lién quan s€ thao g& dugc nhicu vudng mac trong thyc tien dé dat dai tro thanh
nguon lyc phét trién kinh t€ X8 hoi va thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh,
bén viing.

Nam 2023, B¢ Xay dung cho biét trong ca nuoc da co khoang 1.200 dy an bét dong

san, nha & thuong mai bi “vieéng mic”, chu yéu 1a “viweéng mdc phdp Iy”, trong do thanh
phé Hé Chi Minh c6 hon 148 di 4n b1 “vidng mdc phdp Iy” & ca 3 cip do:



1) “Vuwong” mot s6 quy dinh cua cac luat, trong d6 c6 Luat Pit dai la vudng mac
khé giai quyét nhat nhung voi cac luat, nghi quyet ma Quoc hoi da ban hanh va sip
ban hanh bao gdm cac du thao “Nghi quyét thi diém ciia Quéc héi” thi s& co ban giai
quyet dwgc cac vuedong mic nay.

Dién hinh 1a quy dinh vé sir dung dat dé thwe hién dw 4n nha & thwong mai thi
Luat Dit dai 2013 tai khodn 1 Diéu 73, diém a khoan 1 Diéu 169, khoan 2 Diéu 191, khoan
1 biéu 193 quy dinh rét théng thoang, di cho phép t6 chirc kinh té dwogc nhian chuyén
nhwong quyén sir dung cac loai dat, truong hop nhin chuyén nhuong quyén st dung dat
noéng nghiép thi phai c6 van ban chap thuan ctia co quan nha nudc c6 tham quyén, hodc
dang c6 quyén sir dung céc loai dat phu hop voi quy hoach su dung dat, quy hoach xay
dung dé thwe hién dw 4n diu tw bao gdbm dw 4n nha & thwong mai.

Nhung, diém ¢ khoan 2 Diéu 22 va khoan 1, khoan 4 Piéu 23 Luit Nha & 2014
(ban hanh sau @6 I ndm) lai chi cong nhan chit dau tw dw 4n nha ¢ thwong mai ddi
v6i 01 trwong hop nha dau tu dang “cé quyén sir dung dit ¢ hop phdp” hoic “nhin
chuyén quyén sir dung dit ¢” dé xay dyng nha ¢ thwong mai nén da “vé hiéu héa” cic
quy dinh thong thoang tai khoan 1 Piéu 73, diém a khoan 1 Diéu 169, khoan 2 Diéu 191,
khoan 1 Piéu 193 Luat DAt dai 2013 nén trong sudt 05 niam, ké tir ngay 01/07/2015 (ngay
Luat Nha 02014 ¢6 hiéu lyc) den ngay 01/01/2021 (ngay Ludt Pdu tw 2020 ¢6 hiéu luc) thi
céc nha dau tu, t6 chirc kinh té khong con dwgc quyén nhén chuyén nhwong quyén su
dung “ddt ¢ va dit khdc” hoac “dit khdc khong phdi la dit 67 va cac nha dau tu, t6 chirc
kinh té dang ¢é quyén sit dung “ddt ¢ va dit khdc” hoic dang c¢6 quyén sir dung “dit
khdc khéng phdi la dit ¢” mic di phut hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung ciing khdng dwoe quyén sir dung dat nay dé thwe hién dy 4n nha é thwong mai.

Quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 22 va khoan 1, khoan 4 Piéu 23 Luat Nha & 2014
d3 dan dén hé qua la trong giai doan 2015 - 2020, ca nudc c6 thé c6 dén hang trim du
an nha ¢ thuong mai khong thé trién khai thuc hién, vira giy ra tinh trang thiéu hut
ngudn cung dy an din d&én thiéu hut ngudn cung nha & thwong mai, diy gia nha ting
lién tuc trong cac nim qua va gop phan tao ra tinh trang “léch pha” phan khuc thi
truong, “léch” vé phan khuc nha & cao cap lién tuc chiém ty trong “dp ddo” trén thi
truong, chiém dén trén dudi 70% thi phan va rét thiéu cin hd nha é binh dén co gia vira
thi tién phu hop v6i khd néng tai chinh cua dong ddo ngudi c6 thu nhap trung binh, thu
nhap thap trong xa hoi, tic dong tiéu cuc dén muc tiéu bao dam an sinh xa hoi vé nha &
(the hién tai cdc biéu do duwdi ddy), vua gay thi€t hai cho cac doanh nghip da bé ra
ngudn von rat 16n dé tao lap quy dit nay bi “chén vén” nhiéu nim do khong trién khai
thuc hién dugc du an nha ¢ thuong mai.

Tai thoi diém ngay 01/07/2015 (Ludt Nha ¢ 2014 c6 hiéu luc), thanh phd HO Chi
Minh ¢6 170 dw &n nha ¢ thwong mai, trong do c0 44 dw 4n da dwoc cong nhan chu
dau tw theo c&c quy dinh cua Luat Nha ¢ 2005, Luat Dat dai 2013, Luat Quy hoach db thi
2010, con lai 126 dy &n nha ¢ thuong mai khdng c6 100% dat &, bao gom hom 100 du
an coO “ddt ¢ va dit khdc” chiém khoang 85% va hon 20 dw an c6 “dit khac khong phdi
la ddt 6 chiém khoang 15% déu khong dwec cong nhan chit diu tw do khdng dap éng
diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 23 Luat Nha é 2014 chi cho phép chi
dinh cha diu tw dw an nha ¢ thuwong mai dbi voi cac truong hop nha dau tu “1. Sw
dung dién tich ddt ¢ thuéc quyén sir dung hop phap dé xay dung nha ¢ thuong mai (Ghi
chl: thugc truong hop “dang cO quyén_sir dung dit 6”); 4. Nhin chuyén quyén siv
dung dit ¢ theo quy dinh ciia phap ludt vé ddt dai dé xay dwng nha ¢ thwong mai”.



M4i cho dén Luét Pau tu 2020 tai diém ¢ khoan 1 Diéu 75 sira doi khoan 1 Diéu
23 Luat Nha ¢ 2014 méi quy dinh bé sung thém 01 trudng hop cho phép chi dinh chu
dau tu dy 4n nha & thuong mai doi v6i nha dau tu dang “1. CO quyén sir dung dit & hop
phap va cac logi dit khac duroc co quan nha nude 6 tham quyén cho phép chuyén muc
dich sit dung dat sang lam dat ¢ (Ghi chl: thudc truong hop “dang cO quyén sir
dung ddt”) va tai Piéu 4 Luit stra d6i, bo sung mot so diéu cia 9 luat 2022 di sira doi,
bd sung khoan 1 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014 nhu sau “I. Co quyén sir dung dit hop phap
thudc mot trong Cac truong hop quy dinh tai diém a, diém b khodn ndy ma viéc sir dung
ddt dé thiee hién dw &n dau tw X8y dung nha & thuong mai phu hop véi quy hoach, ké hoach
su dung ddt da dwoe co quan nha nudce ¢ tham quyén phé duyér theo quy dinh ciia phap
ludt vé dat dai, trir truong hop thugc dién Nha nuce thu hoi ddt Vi muc dich quoc phong,
an ninh, thu ki ddt dé phat trién Kinh é - x& héi Vi lgi ich quoc gia, cdng cong va cac
truong hop thu hoi khéc theo quy dinh ciia phap ludt: a) Co quyén s dung dit 6; b) Co
quyén siv dung dit ¢ va dat khac khdng phdi la dit & dap ing diéu kién cho phép chuyen
muc dich sit dung dat dé thuwe hién dw an dau tw. Sau khi da dwoc co quan c6 tham quyén
chdp thudn chi trvong dau t dong thoi chdp thudn nha dau i theo quy dinh ciia phap
ludt vé dau tw, nha dau tw 6 trach nhiém thiee hién viéc chuyén muc dich sir dung dat doi
V6i dir &n €O Yeu cau chuyén muc dich sir dung dat va thuwce hién Ccac nghia vu tai chinh co
lién quan theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai” (Ghi chl: thuéc truong hop “dang
cO quyén sir dung dat”), co nghla la ndi dung khodn 4 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 chi quy
dinh 01 trudng hop nha dau tu “4. Nhdn chuyén quyén sir dung ddt ¢ theo quy dinh ciia
phap ludt vé ddt dai dé xay dung nha ¢ thwong mai” tiép tuc c6 hiéu lwe cho dén ngay
31/12/2024 va noi dung ndy di dugc “hodn vi” quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127
Luat Dat dai 2024.

Do vay, Hiép hoi nhan thay viéc xay dung Du thao “Pé dn thi diém trinh cap cé
tham quyén dé trinh Quéc hgi xem xét ban hanh Nghi quyét cho phép thi diém thiee hién dw
dn nha ¢ thwong mai thdng qua thoa thudn vé nhdn quyen sir dung dat hodc dang cé
quyén sir dung ddt Khac quy dinh ciia Ludt” 12 rat can thiét va con co tinh “ké thira” céc
quy dinh hop Iy, phi hop véi phap ludt va thyc tién cia Luat Dat dai 2013.

(2) “Vuwéng” mot sé quy dinh cta vin ban duéi luit, dién hinh 13 “virdng mic,
dch tic” trong cong tic dinh gia dat cu thé, chu yéu l1a viéc ap dung “phuwong phdp
thang dw” (khoding 80% trwong hop dinh gid dat cu thé dp dung “phwong phdp thing
duw) dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat ctua cic du 4n bat dong san, nha ¢ thuong mai
theo cac quy dinh cua Nghi dinh 44/2014/ND-CP, Thong tu 36/2014/TT-BTNMT dan dén
hé qua 1a rat nhiéu chil dau tu dy an khong thé hoan thanh nghia vu tai chinh v4i Nha
nuéc, khach hang mua nha khong dwoc cap “sé hong” (chi rzeng thanh phé Ho Chi Minh
dd cé khodng 100 du dn véi hon 60.000 cin hé chiwa dwoc cip “sé hong” do vieéng cong
tac dinh gid dat) va gay ra “riii ro phap Iy” cho can bo cong chirc, vién chirc nha nudc
trong thi hanh céng vu va nguoi lién quan.

Do vay, Hi¢p hoi rat hoan nghénh Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 12/2024/ND-
CP stra d01 b6 sung mot sb didu cua Nghi dinh 44/2014/ND-CP quy dinh vé gia dat, trén
co so tiép thu cac quy dinh m&i vé “tdi chinh vé ddt dai, gid dat” cua Luat Dat dai 2024,
da bo sung nhleu quy dinh méi ¢6 tinh kha thi va sat voi thye tlen, s€ giai quyet duwgc
nhiéu vudng mic trong cong tac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat cua
céc du 4n bat dong san, nha & thuong mai cho cac dia phuong trong nam 2024 va day ciing
1a co s thuc tién dé xay dung “Nghi dinh quy dinh vé gid dat” dé thuc thi Luat Dat dai
2024 ké tir ngay 01/01/2025 tré di.



(3) “Vuwong” trong cong tac thuce thi phap luat nhit 1a tal cac dia phuong, trong do
co tAm Iy cua mot sO cdn by, cong chirc, vién chuc nha nude “so trach nhiém, so vu’(mg
rii v0 phap ly dan dén né tranh, din ddy, kndng dam dé xudt, khdng dam quyét dinh”, ma
nguyén nhin chi yéu 1a do mét sé quy dinh phap luit “chwa dii dé 10, chwa cu thé”
hodc “chwa bdo dim tinh dong bé, thong nhat” hoic “chwa dé hiéu, chi c6 mét cach
hiéu va dé thuc hién”.

Dé thao g& kho khin va thic déy phat trién kinh té x hoi cua dat nuée, trong d6 c6
c6 vigc thao g6 tinh trang “virdng mac phdp ly”, Ban Chép hanh Trung uong da c6 nhiéu
Nghi quyét, dién hinh 1a Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 d3 mang lai thanh
qua rd rét 1a di nang cao chat hrgng cong tac xay dung phap luit tir nim 2022 dén nay,
“béo dam tinh dong by, théng nhét”; Bo Chinh tri ciing di c6 nhiéu Nghi quyét, Két lun,
dién hinh 1a Nghi quyét 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 “ve quy hoach, xdy dung, quan Iy
va phat trién bén viing do thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045”7, Két luan
s6 14-KL/TW ngay 22/09/2021 “vé chii triong khuyén khich va bao vé cdn bé ning déng,
sang tao Vi lpi ich chung”’; Uy ban Thudng vu Quoc hoi va Qudc hoi di tap trung cao do
va d3 dat duoc cac thanh qua rat 4n tuong trong cong tac 1ap phap ma dién hinh 13 viéc
thong qua Luat Pau thau 2023, Luat Nha ¢ 2023, Luat Kinh doanh bat dong san 2023,
Luat Dat dai 2024, Luat cac t chirc tin dung 2024 bao dam dugc tinh déng bo, théng nhat;
Thii twéng Chinh phu va Chinh phii da rét coi trong cong tac xay dung phap luat thé hién
trong viéc to chirc cac phién hop xay dung phép luat dinh ky hang thang va 13 co quan chi
tri soan thao hau hét cac dé an luat.

Va trong lic chua sira d6i mot s6 quy dinh phép luat “bdt cdp” khong bao dam tinh
d6ng bo, thong nhat hoic khong phu hop vai thuc tién, Thi tudng Chinh phu da thanh lap
nhiéu t6 cong tac, dic biét la “T6 céng tdc ciia Chinh phii” do Pho Thu tuéng Lé Minh
Khai 1am T6 truong va “T6 cong tac cua Thu tuwong Chinh phu” do B truong Bo Xay
dung Nguyén Thanh Nghi lam T6 truong, ddng thoi cac dia phuong cling da thanh 14p cac
T6 cong tac dé xem xét thao g& vudng méc, kho khian cho ting du an, tung doanh nghiép
theo tinh than “lam ding vai, lam tron vai; khé khan & ddu thi gidi quyét 6 d6; khé khan
& cdp nao thi cdp d6 giai quyét, khéng né tranh, din day, truong hop vieot tham quyén thi
bdo cdo cdp cé tham quyén dé gidi quyét”, nén trong hon 1 nim qua ca nwéc da c6 khoang
100 du an dwoc thao go kho khiin, riéng thanh phé Ho Chi Minh da thao g& khé khin
cho 30% trong tong s6 148 du an bi “virdng mdc”.

Hién nay, hé thong phap luat dang ngay cang duoc hoan thién theo huong “bao
dam tinh dong b, thong nhdt” va sat thuc tién hon, nén viéc trién khai thi hanh Luat
Pat dai 2024 va cac luit cé lién quan s& thao g& dugc nhiéu vuéng mic trong thue
tién dé dat dai tré thanh nguon lwe phat trién kinh té x4 hoi va thi truwong bat dong san
phat trién an toan, 1anh manh, bén virng va bao dam hiéu lic, hiéu qua cta cong tac quan
1y nha nudc dap ung yéu cau cia tinh hinh méi.

Bang tong hop du 4n nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién huy dong von
va s0 lwong giao dich nha ¢ giai doan 2016 - 2023:

Nam
Npi d
e 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
sgnd‘-r anhuy dong| 59 | op | 77 | 42 | 31 | 20 | 25 19




Téng sb nha & (can)

17.753
30.804 | 42.991 | 28.316 | 23.046 |16.895| 14.443 |12.147| ting 1,46
lan so 2022
Phan khuc can hd
AR 10.987 11.923| 10.404 | 9.510 | 12.702
ca.(A) cag (glaztren 40 | 5.755 25 5% 8.502 | 15.479 706%| 72% |78.3%| 71.5%
triéu dong/m°)
Phan kh}ic can ho
trung cap (gia tir 19.509 4809 | 3.979 | 2.637 5.051
25-40 trigu | 0702 | 45404 | 12833 ] 5208 1o opl 2896 |27,7%| 28,5%
dong/m?)
Phan khac can hd
binh dan (gid dusi | 6.297 | 2299 | 6981 | 2350 | 93 | 00 | 00 00
a2 5 29,1% 1%
25 triéu dong/m*)
écﬁuyen nhuong dw| 45 | 57 | 25 | o5 | 0 | o1 | o1 00

Bang téng hop dw an nha & hinh thanh trong twong lai da diéu

kién huy dong von va giao dich nha é giai doan 2016 - 2023
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NAM 2023, THI TRUONG BAT DONG SAN CA NUGC VA
THANH PHO HO CHI MINH DA VUQT QUA GIAI DPOAN
KHO KHAN NHAT
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Hiép hoi nhan thiy, Quyét dinh 222/QD-TTg ngay 05/03/2024 ciia Thu tudng Chinh
phu da ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai 2024 rat day du, toan dién
va da phan cong trach nhiém cu thé cho tung B9, nganh va Hi¢p hoi xin dé xuat nhu sau:

(1) Dé nghi tap trung nghién ciru déng gép y kién dé xay dwng hoan thién cac du
thao nghi dinh, thong tu quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Dat dai 2024, trong d6
can dic biét quan tam 03 dw thio nghi dinh gom “Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai”, “Nghi dinh quy dinh vé gid dat”, “Nghi dinh quy dinh vé
béi thwong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha niede thu hoi dat”.

(2) Hiép hoi nhan thay, Thi tuéng Chinh phii “giao Bé Tuw phdp chii tri bdo cdo Uy
ban Thirong vu Quoc héi cho phép dwa 02 Dé dn thi diém néu trén vao Chirong trinh lam
viéc cia Quéc héi tai Ky hop thir 7 Quéc hdi khéa XV, thang 05/2024” 1a nhiém vu cO
tinh “mé dwong”, ma theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Luat ban hanh van ban quy pham
phap luét 2015 thi “phdi ldy ¥ kién doi twong chiu tac ddng truc tiép ciia van ban va co
quan, t6 chirc ¢6 lién quan (...) trong thoi gzan it nhdt la 60 ngay, triv nhitng vin ban
dwgc ban hanh theo trinh ty, thi tuc rit gon”, nén B Tu phap phai chay dua véi thoi
gian dé thuyet phuc Uy ban Thuong vu Quoc hoi cho phép trinh Quoc hi xem xét “02
Dé dn thi diém néu trén”’ trong ky hop Qudc hoi thang 05/2024.

(3) Hiép hoi dé nghi, di doi véi viée trién khai Luat Dat dai 2024 thi phai dong thoi
trién khai dong bd cac luat c6 lién quan nhu Luat Nha ¢ 2023, Luat Kinh doanh bét
dong san 2023, Luat cac to chirc tin dung 2024 va ciing can phai dic biét quan tAm nghién
cliru dong gop y kién dé xay dung hoan thién cac du thao nghi dinh, thong tu quy dinh
chi tiét, huéng dan thi hanh cac Luat trén day dé “bdo ddam tinh dong bé, thong nhit’”.

(4) Hiép hoi dé nghi Thi twéng Chinh phi va Chinh phu phat huy hon nira vai tro
ciia BO Tw phap 13 co quan c6 chuyén méon sau vé phap luat, co chirc nang “thdm dinh”
céc d& an luat, van ban dudi luat, nhung doi khi'y kién ctia B6 Tu phép lai chwa dugc chap
nhén, boi 18 khi Chinh phu biéu quyet thong qua van ban quy pham phap luat thi Bo Tu
phap cling chi co 1 phleu biéu quyet ma thoi, nén can xay dung co ché dé cap c6 thim
quyén “ling nghe” nhiéu hon ¥ kién dé xuét, phan bién cua Bo Tu phap.

Bén canh do, B Tw phap con c6 chirc nang “kiém tra van bén quy pham phap
lu@t” nén Hlep hoi dé nghl Bo Tu phéap can phat huy “tham quyén riéng” nay, boi 18 Bo
Tu phap ¢ thé “tuyt coi” van ban quy pham phap luat hodc quy pham phap luét ban hanh
khong ding thim quyén hoic khong phu hop voi quy dinh phép lut hién hanh, dién hinh
la trong nam 2023, B6 Tu phap da “tuyt coi” 02 Thong tu cua Bo Giao thong Van tai va



méi dy, Cuc kiém tra van ban quy pham phap luat B6 Tu phap da c6 van ban “tuyt coi”
quy dinh tai diém c khoan 6 va dlem b khoan 9 Piéu 1 Thong tu 06/2023/TT- NHNN
cua Ngan hang Nha nudc yéu cau to chire tin dung “phdi c6 bién phdp phong téa sé tién
gidi ngdn von cho vay tai t6 chirc tin dung cho vay theo ‘quy dinh cua phap ludt, thoa
thudn ciia cdc bén tai thoa thudn cho vay cho dén khi chdm dvet nghia vu bdo ddam” do
khong phu hop phap luat.

Hiép hoi dé nghi Bo Tu phap phat huy hon nira chirc nang “kiém tra vin bin quy
pham phdp ludt”, boi 1€ Bo Tu phap co thé bi “thua keo ddu khi cac co quan c6 thim
quyén ban hanh van ban quy pham phap luat nhung sau do, néu B Tu phap thyc hién hiéu
qua tham quyén kiém tra vin ban quy pham phap luat va c6 da can cu chinh tri, can cu
phap luat, can ctr thuc tién thi c6 thé “fuyt coi” hiéu qua, co sirc thuyét phuc & “keo sau”.

Tu nghlen ctru trén day, Hiép hoi tin tudng va ky vong viée trlen khai thi hanh Luat
Dit dai 2024 va cac luét co lién quan sé& thao g& dugc nhiéu vudng mic trong thuc tién de
dat dai tro thanh nguon lyc phat trién kinh té xa hoi va thi truong bat dong san phét trién
an toan, lanh manh, bén vimng.

Trén trong kinh trinh!
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